ANEXO I

icdo da igacbes Garanti

Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados em mallsculas e
ndo definidos de outra forma terfio o significado 2 eles atribuido na Escritura de
Emissaa,

1, Para fins do artigo 66-B da Lei 4,728/65, do artigo 1,362 do Cédigo Civil
e do artigo 24 da Lei 9.514/1997, as Obrigacbes Garantidas possuem as seguintes
caracteristicas:

(i) Valor da Divida: R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reals), na Data
de Emissao (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissdac"”),

observado os Juros Remuneratorios conforme abaixo e conforme previsto na
Escritura de Emissdo:

(il Prazo e Data de Vencimento: o prazo de vencimento das Debéntures sera
de 66 (sessenta e seis) meses contados da Data de Emissdn, vencendo-se,
portanto, em 1 de abril de 2024 (“"Data de Vencimento”), observadas as
hipoteses de vencimento antecipado ou de eventual resgate antecipado
facultativo ou amortizagdo extraordinaria facultativa nos termos da Escritura
de Emissdo.

(i Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversivels
em acbes de emissdo da Emissora,

(v} Espécie: As Debéntures serSc da espécie quirografaria com garantia
fidejussoria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por
Acbes, e serdo automaticamente convoladas em da espécie com garantia

real no momento em que forem constituidas as garantias conforme previsto (
na Escritura de Emissao,

{v) Tipo e Forma: As Debéntures serdo nominativas e escriturais, sem emiss3o u}(
de cautelas ou certificados.



(vi)

{vii)

(viii)

(x)

Taxa De Juros: As Debéntures fardo jus a uma remuneracdo
("Remuneracdo”) correspondente & variagdo percentual acumulada de 100%
(cem por cento) da taxa média diaria de juros dos Depésitos Interfinanceiros
- DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ag ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 no Informativo Didrio, disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.B3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de um spread ou
sobretaxa equivalente a 2,60% (dois inteiros & sessenta centésimos por
cento) ac ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utels, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias lJteis,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal das
Debéntures, conforme o caso, a partir da Data da Primeira Integralizacdo ou
da Ultima data de Pagamento da Remuneraco, de acordo com a férmula na

Escritura de Emissao ("Jurgs Remuneratérios”).

Atualizagdo Monetaria: N3o havera atualizaco monetdria do Valor
Mominal das Debéntures,

Amortizacdo: O Valor Nominal Unitdric das Debéntures serd amortizado
mensalmente, em 54 (cinquenta e quatro) parcelas, a partir do 120 (décimo
segundo) més (exclusive) a contar da Data de Emissdo, sendo a primelra
em 1 de novembro de 2019 e a (ltima na Data de Vencimento ou na data de
eventual resgate antecipado facultativo, amortizacdo extraordinaria
facultativa ou wvencimento antecipado, conforme datas e percentuais
definidos na Escritura de Emiss3o.

Pagamento dos Juros Remuneratérios: Os Juros Remuneratdrios das
Debéntures serdo pagos mensalmente, a partir da Data de Emissdo, sendo
0s pagamentos devidos no dia 12 (primeiro) de cada més até a Data de
Vencimento,

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3. Caso as
Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente junto & B3, os seus

pagamentos serdo realizados pelo Escriturador ou na sede da Emissora, se
for o caso,




(xi}  Encargos Moratdrios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer obrigacbes
pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencides e ndo pagos serdo
acrescidos de juros de mora ndo compensatorias de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamente, bem como de multa ndo compensatoria de
2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial {em conjunto, "Encargos
Moratorios"”).

1.2, Os demais termos e condigfes estdo previstos na Escritura de Emissao.




ANEXO II
elo de Pr a0
PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato e na melhor forma de direito,
Vidroporto S.A., sociedade por agbes de capital fechado, sem reqistro de emissor
de valores mobiliarios perante a Comiss3o de Valores Mobilidrios ("CW¥M™), com
sede na Cidade de Porto Ferreira, Estado de S3o Paulo, na Rodovia Anhanguera,
Km 226,8, inscrita no Cadastro Maclonal de Pessoa Juridica {("CNPJ/MF"} sob no
48.845.556/0001-05, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
("Outorgante”) neste ato nomeia e constitul como sua bastante procuradora
("Procuradora”), SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaguim Florlano, n® 466, Bloco
B, Sala 1.401, CEP: 04534-002, inscrita no CNPI/MF sob o no© 15.227.994/0004-01,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, a quem confere, de forma
irrevogavel e Irretratavel, os mais amplos, gerais e ilimitados poderes para, , em
caso de excussdo, representar a Outorgante perante os cartdrios de registro, bem
como, praticar todos os atos necessdrios a promover o registro do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas
celebrado entre a Outorgante e a Procuradora em 9 de outubro de 2018, tendo por
objeto a alienagdo fiducidria, pela Outorgante em favor da Procuradora, da
totalidade dos imoveis, de sua titularidade, objeto das matriculas de numero,
10.276, 2.223, 24,850, 24.924, 21.794 e 4.215 do Oficial de Registro de Imoavels &
Anexos da Comarca de Porto Ferreira, Estado de S3o Paulo ("Imoveis” e “Alienacdo
Fiduciaria”), podendo ainda praticar os demais atos necessarios 3 conclusdo do
registro e eventual excussdo da Alienacio Fiduciaria, Inclusive rubricar anexos,
assinar aditivos efou distratos ao contrato de Alienacdo Fiducidria e praticar todos
os demais atos necessarios com referéncia ao dito fim.

O presente instrumento de mandato é véalido pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses.

[Local], [data].

VIDROPORTO S.A.



@vidroporto
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato 8 na melhor forma dje direito, VIDROPORTO
S.A., sociedade por agdes de capital fechado, sem registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Porto Ferreira,
Estado de Sao Paulo, na Rodovia Anhanguera, Km 226,8, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica ("CNPJ/MF™) sob n® 48.845.556/0001-05, neste alo representada nos termos de
dou Estatuto Sacial ("Outorgante”) neste ato nomeia e constitui como sua bastante procuradora
("Procuradora”), SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, estado
de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala 1.401, CEP: 04534-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0004:01, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
a quem confere, de forma irrevogavel e irretratavel, os mais amplos, gerais e ilimitados poderes
para, , em caso de excusséo, representar a Outorgante perante os cartérios de registro, bem
como, praticar todos 0s atos necessarios a promover o registro do Instrumento Particular de
Alienagao Fiduciaria de Imével em Garantia e Quiras Avencas celebrado entre a Outorgante e a
Procuradora em 9 de outubro de 2018, tendo por objeto a alienagao fiducidria, pela Outorgante em
favor da Procuradora, da totalidade dos imoveis, de sua titularidade, objeto das matriculas de
numero, 10.276, 2.223, 24.850, 24.924, 21.794 e 4.215 do Oficial de Hegistro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Porto Ferreira, Estado de S3o Paulo (Imoveis” e "Alienagado Fiduciaria"),
podendo ainda praticar os demais atos necessarios 4 conclusao do registro e eventual excussao
da Alienacao Fiduciaria, inclusive rubricar anexos, assinar aditivos e/ou distratos ao contrato de
Alienagao Fiduciaria e praticar todos os demais atos necessarios com referéncia ao dito firm.

O presente instrumento de mandato & valido pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses.

Porto Ferreira, SP, 09 de Dutubro de 2018,

VIDROPORTO S.A, Bty
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, celebrado nos termos do artigo 38 da Lei n.°

9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514/1997"), as
partes (conjuntamente, "Partes” e, cada qual, uma "Parte”):

I, na gualidade de cedente fiduciante;

[+] , [inserir gqualificacdo completa], neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Social ( "Fiduciante"): &

II. na gualidade de representante do credor fiduciario, a saber, a comunhdo
dos titulares das Debéntures de Emissdo da Companhia {conforme termos abaixo
definidos) ("Debentyristas™):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira atuando por sua filial na cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala
1.401, CEF 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0004-01, neste
alo representada na forma de seu Contrato Social ("Simplific Pavarini” ou “Agente
Fiduciario” designada em conjunto com a Companhia simplesmente como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”), representando os Debenturistas, nos
termos da Lel n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada {“Lel das

Sociedades por Acfies").

CONSIDERANDO QUE:

(i em Assembleia Geral Extraordindria da Vidroporto S.A. socledade por acoes
de capital fechado, sem registro de emissor perante a Comissio de Valores
Mobilidrios ("CVM™), com sede na Cidade de Porto Ferreira, Estado de Sao
Paulo, na Redovia Anhanguera, Km 226 8, CEP 13660-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministéric da Fazenda ("CMNP1/ME"}
sob n? 48.845.556/0001-05 ("Companhia”) realizada em 24 de setembro de
2018 ("AGE"), foi deliberada e aprovada a emlss3o de 200.000 {duzentas
mil} debéntures simples, ndo conversivels em acbes, da espécie



(it}

(i)

quirografaria com garantia fidejussoria adicional, a ser convolada em da
espécie com garantia real e com garantia fidejusséria adicional, em série
Unica da Companhia (“Emissdg”), objeto de distribuicdo plblica com
esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n¢ 476,
de 16 de Janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 476")
("Qferta” e “Debéntures”, respectivamente), cujas condices e
caracteristicas estdo descritas no “Instrumento Particular de Escritura da 22
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria com Garantia Fidejussdria Adicional, a ser Convolada em da
Espécie com Garantia Real e Garantia Fidejussdria Adicional, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da
Vidroporto S.A.", celebrado entre a Companhia, o Agente Fiducidrio e a
Quatroefe Administracdo e Participagbes Ltda. (“Quatroefe” e "Escritura de
Emissdo”);

0s recursos oriundos da captagdo por meio da Emissdo de Debéntures foram
utilizados (i) até R$ 170.000.000,00 {cento e setenta milhdes de reais) para
aquisicdo de planta pré-operacional da IVN - Industria Vidreira do Nordeste
Ltda. ("Planta IVN" e "I¥N", respectivamente); e (i} o saldo remanescente
para reforco de calxa da Companhia;

para assegurar e garantir o fiel, integral e pontual pagamento de todas as
Obrigacbes Garantidas (conforme definide abaixo) fol aprovada na AGE a
constituigdo, em favor dos Debenturistas: (a) da alienagdo fiduciaria da
totalidade dos imoveis de titularidade da Companhia objeto das matriculas
de numero, 10.276, 2.223, 24.850, 24,924, 21,794 e 4,215, todas
registradas junto ao Oficio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Porto Ferreira, Estado de Sdo Paulo, na qual estd localizada a planta de
Porto Ferreira (“Imdveis Companhia™), constituida de acordo com os
termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel em
Garantia e Outras Avencas, celebrado em 9 de outubro de 2018 pela
Companhia e pelo Agente Fiducidrio (“Allenacdo Fiduciria de Iméveis da
Companhia™), o qual serd substituido em razdo da celebracéo do presente
Instrumento ; (b) alienacdo fiducldria de todas as quotas de emissdo da IVN,
que Integralmente detidas pela Companhia nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas”, a ser celebrado entre a
Companhia, o Agente Fiducidrio e a IVN, na qualidade de Interveniente
anuente (“Alienacdo Fiducidria de Quotas IVN® & “Contrato lienacéo




(iv)

(v)

Fiducja de Qu IVN™, respectivamente); (c) cessdo fiducidrla dos
direitos creditorios de titularidade da Companhla sobre a totalidade dos
direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos do Contrato de
Fornecimento de Garrafas de Vidro celebrado entre a Companhia e a HNK
BR Industria de Bebidas Ltda., HNK BR Bebidas Ltda., Cervejarias Kaiser
Brasil 5.A.; Cervejaria Baden Baden Ltda., Inddstria de Bebidas Igarassu
Ltda. e Cervejaria Sudbrack Ltda. ("Direitos Creditérios Companhia™), em 27
de abril de 2018, bem como da conta vinculada de titularidade da
Companhia, e ndo movimentavel por esta, onde deverdo transitar os

Direitos Creditorios Companhia ("CessSo Fiducidria de Direitos Creditérios
Companhia”™ e “"Contrato de Cess3o Fiduciari e Direitos itorios

Companhia”) e (d) cessdo fiduclaria dos direitos creditérios de titularidade
da Companhia/IVN sobre a totalidade dos direitos creditérios, presentes e
futuros, oriundos do Contrato de Fornecimento e Outras Avencas ("Direitos
Creditorios IVN") a ser celebrado entre a IVN e determinadas empresas do
grupo HNK BR Industria de Bebidas Ltda., bem como da conta vinculada de
titularidade da IVN, e ndo movimentavel por esta, onde deverdo transitar os
Direitos Creditérios IVN (“Cessdc Fiducldria ireitos Creditorios IVN" e
"Contrato Fornecimento HNK e IVN", respectivamente)

foram observados cumulativamente as Obrigac@es para Liberacdo, conforme
constantes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvels da Companhla, e
a Companhia deseja substitulr a garantla prevista em tal contrato pela
garantia prevista no presente Contrato, a qual consiste na alienacdo
fiduclaria da totalidade de imdvel, de matricula ne 15.087, do Registro de
Imoveis de Estdncla, no Estado de Sergipe (“Iméve "), na qual estd
localizada a Planta IVN (“Alienacdo Fiduciaria de Imével da IVN" quando em
conjunto com Alienagdo Fiducidria de Quotas IVN, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios Companhia, Cessdo Fiducldria de Direitos Creditérios
IVN, Contrato Fornecimento HNK e IVN, “Garantias Reais” e quando em
conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas IVN, o Contrato
de Cessdo Fiducldria de Direitos Creditérios Companhia e este Contrato de

Alienacdo Fiducidria de Imével da IVN, os “Instrumentgs de Garantia™:

adicionalmente as Garantias Reais a Quatroefe Administracdo e

Farticipagbes Ltda. ("Quatroefe” ou “Garantidora”) se obrigou,

solidariamente com a Companhia, em caradter irrevogavel e irretratavel,
perante os Debenturistas, como fiadora, principal pagadora e responsavel

£



pela Obriga¢des Garantidas nos termos das Debéntures (“Flanca” e, quando

em conjunto com Garantias Reais, "Garantias”), conforme as disposicdes da
Escritura de Emissao,

{wi) 0s Debenturistas, por melo do Agente Fiducidrio, concordaram com a
constituigdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel da IVN, em seu favor, e com
a8 Substituicao Alienacdo Fiduciaria de Imével da Companhia, conforme
definida no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis da Companhia;

{vii) as Partes reconhecem que o presente Contrato integra um conjunto de
negociacdes que envolve ainda os seguintes instrumentos (“*Documentos da
Operacan”): (a) a Escritura de Emissdo; (b) os Instrumentos de Garantia; e
(c) os eventuais instrumentos de aditamento a quaisquer dos Documentos
da Operacdo;

(vill) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequados para a avallagao e
discussdo de todas as cldusulas deste Contrato, cuja celebragdo & execucdo
sao pautadas pelos principios da Igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

(1) as palavras e os termos constantes deste Contrato, caso néo possuam
definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo ou em consonéncia com
0 conceito consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de
capitals local.

Resolvern, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular
de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas” ("Contrato”}, que

sera regldo pelas ddusulas a seguir redigidas e demals disposi¢des, contratuais e
legais, aplicaveis,

Para fins deste Contrato, as expressdes iniciadas com letras mailsculas utilizadas e
ndo definidas no presente instrumento deverdo ter os significados que lhes sdo
atribuidos na Escritura de Emissdo.

1. ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1, Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, a Fiduciante aliena e transfere, de forma irrevogavel e irretratavel, a



propriedade fiduciaria, o dominio resollivel e a posse indireta, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, do artigo 66-B da Lel n© 4,728, de
14 de julho de 1965 ("Lei 4.728/65"), com a nova redacdo dada pelo artigo 55 da
Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada ("Lei 10.931/04™), e dos
artigos 18 a 20 da Lel 9.514/1997 e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e
seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cadigg
Civil”), bem como das demais disposigdes legais aplicavels ("Alienacdo Fiduciaria™),
do Imével, declarando ser proprietéria e legitima possuidora e gue o Imdvel
encontra-se inteiramente livre e desembaracado de todo e qualguer &nus,
gravame, divida, ddvida, penhora, tributos, encargos efou emolumentos em atraso,
de gualquer natureza, débitos condominiais ou hipatecas, para todos os fins de
direito e contratuais entre as Partes.

71783 B B A Alienacao Fiduciaria resulta na transferéncia ao Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante dos interesses dos Debenturistas, da propriedade
fiduciaria e da posse indireta da totalidade do Imdvel, observada a clausula 3.2.1
abaixo, permanecendo a sua posse direta com a Fiduciante,

1.1.2. A Alienacdo Fiducidria garantira o flel, pontual e integral cumprimento
das Obrigacbes Garantidas descritas no iterm 2.1 abaixo.

1.1.3. E assegurado ao Fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizac3o, por
sua conta e risco, do Imovel objeto de Allenagdo Fiducidria.

1.2, A transferéncia da titularidade fiducldria do Imdvel, na forma do item
1.1 acima, opera-se com o registro do presente Contrato no Oficial de Registro de
Imdveis & Anexos da Comarca de Estdncla, Estado de Serglpe  (“Oficlal
Competente”), na matricula de nlmero 15.087, do, e vigorard até o efetivo
cumprimento da totalidade das Obrigagfes Garantidas.

1.2.1, O cumprimento parclal das Obrigagdes Garantidas n#o importa
exoneragao, mesmo parclal, da presente Alienacdo Fiducidria,

1:3. Ndo serd devida qualquer compensacao pecunidriz & Fiduciante em
razao da constituigdo da Allenacéo Fiduciaria.

1.4, A Alienacdo Fiduciaria € desde jd reconhecida pelas Partes, de boa-fé,




como existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos as fins de direlto.
2. OBRIGACOES GARANTIDAS

Z:1s A Alienacdo Fiducidria consubstanciada no presente Contrate, bem como
as demais Garantias garantem o fiel e pontual cumprimento das Obrigaces
Garantidas.

2.1.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514/1997, gque as
Obrigacfes Garantidas apresentam as caracteristicas descritas no Anexo I a0
presente Contrato.

2.2. As demais caracteristicas das Obrigagdes Garantidas, inclusive local, a
data e a forma de pagamento, estio descritas também na Escritura de Emissdo,
cujas clausulas, termos e condices as Partes declaram expressamente conhecer e
concordar. A descricdo oferecida no Anexo I do presente Contrato visa atender
critérios legais e ndo restringe de gualquer forma os direitos do Agente Fiduciario.

3. ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1, O Imével objeto desta Alienacdo Fiducidria é integralmente alienado em
garantla do pagamento das Obrigagbes Garantidas.

3.1.1, As Partes convencionam que o valor da venda do Imdvel, para fins do
primeiro |eildo, & o valor real do Imédvel, no importe de R$ [#], devidamente
atualizado de acordo com a variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado,
divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas ("IGPM") ou, na sua falta ou

inaplicabilidade, do IGP-DI/FGY, desde a presente data até a data de realizacdo do
leildo,

3.1.2. O Imdvel representa, nesta data, o valor global de venda forcada de

R3[e] ("Valor Minimo de Garantia”), conforme laudo de avaliacdo emitido pela

empresa [#], com a data-base de [»].

3.1.3. A Fiduciante devera, a cada 2 (dois) anos a contar da presente data (e
em outras periodicidades conforme solicitagdo do Agente Fiducidrio neste sentido},
pravidenciar a elaboracdo de novos laudos de avaliacio do Imdével com o objetivo
de atualizar o Valor de Venda Forcada, a serem preparados pela mesma empresa
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de avaliagdo ora contratada ou por outra empresa previamente aprovada pelos
Debenturistas, representados pelo Agerte Fiducirio, reunidos em assembleia geral,
conforme previsto na Escritura de Emliss3o. Caso haja variacio positiva superior em
mais de 5% a variacio no Valor de Venda Forcada em razio do novo laudo de
avallagdo do Imdvel elaborado nos termos desta cldusula, as Partes deverdo
celebrar um aditamento ao presente Contrato, em ate 10 (dez) dias corridos
contados da data de elaboracdo do laudo respectivo, levando-o a averbacdo nos
termos da Cldusula 6. Caso seja necessaria a realizagiio do reforco da garantia
descrito na Clausula 3.4 e seguintes, as Partes deverdo celebrar um aditamento ao
presente Contrato, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da deliberagao dos
Debenturistas reunidos em assembleia geral, conforme previsto na Escritura de
Emissdo, levando-o a averbacio nos termos da Clausula 6 abaixo,

32 A Alienacdo Fiduciaria objeto deste Contrato abrange o Imével e todas
as acessOes, melhoramentos, benfeltorias, construcbes e instalacbes fixas ao solo
nela ja realizadas ou a serem realizadas, enquanto ndo liqguidadas as Obrigacies
Garantidas, observado o disposto nas clausulas 3.2.1 abaixo, e vigorara (i) pelo
prazo necessario a reposicdo integral do valor total das Obrigagbes Garantidas e
seus respectivos acessorios, inclusive juros remuneratérios e encargos maoratorios,
permanecendo integra até que sejam cumpridas integralmente todas as Obrigacfies
Garantidas; ou (ii) até a verificacdo do cumprimento das Obrigagdes de Liberacdo,
conforme definidas na clausula 3.2.2 abaixo.

3.2:1. O Agente Fiducidrio, representando o interesse dos Debenturistas, esta
clente de que a Fiduclante somente poderd alienar o Imével a parceiros
investidores por meio de deliberacio em Assembleia Geral de Debenturistas
realizada para este fim sendo que referida venda podera ser feita via
desmembramento ou subdivisdo do Imdvel ou qualquer outra forma de
transferéncia, para a realizacdo de obras de expansdo visando a exploracio de
atividades paralelas na &drea compreendida pelo Imével, sendo certo que a
Fiduciante estara autorizada, a firmar todos os documentos necessarios para
formalizar tal desmembramento e eventuals aditamentos & presente Alienacdo
Fiduciaria, desde que com a devida anuéncia do Agente Fiduclario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, estritamente nos termos deliberades em sede de
Assembleia Geral de Debenturistas, convocada para este fim.

33, A Fiduciante compromete-se a guardar e hem conservar o Imével
alienado fiduciariamente nos termos deste Contrato, mantendo-o em perfeito
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estado de seguranca e conservacdo, bem como manter seguro do Imével durante
toda a vigéncia deste Contrato.

3.4. Na hipétese de a Alienacdo Fiducidria objeto deste Contrato deteriorar-
se ou diminuir em relacdo ao Valor Minimo de Garantia, por qualquer razdo,
inclusive na hipotese de qualquer constrigdo judicial, sentenca judicial condenatéria
de exigibilidade imediata ou sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo
arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou penhora, gue recala sobre
qualguer parte do Imdvel, bem como tornar-se indbil ou imprépria para garantir o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante deverd comunicar o fato ao
Agente Fiduclario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
efetivamente tomar conhecimento de algum destes eventos, e devera apresentar
aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducldrio ofs) bem(ns) destinado(s)
a substituir efou reforcar a garantia, acompanhado do seu respective laudo de
avaliagdo, no prazo de 30 (trinta) dias (teis contados da referida comunicagdo
sendo que, uma vez aprovado o bem oferecido pelos Debenturistas em sede de
Assembleia Geral, conforme cldusula 3.4,1 abaixo, o registro da complementacdo
de garantia devera ser concluido em 60 (sessenta) dias contados da Assembleia
Geral em que ficar aprovado o reforco.

L (R oy Os novos bens oferecidos em garantia nos termos do item 3.4 acima
ficardo sujeltos a livre apreciagdo e aceitacdo pelos Debenturistas, reunidos em
assembleia geral de Debenturistas, conforme termos previstos na Escritura de
Debéntures.

3.5, Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do Imével e em caso de
ndo substituigio da garantia, o Agente Fiduclario, como representante dos
interesses dos Debenturistas e titular de sua propriedade fiduciaria, ainda que em
carater resollvel, sera o Unico e excluslva beneficidrio da justa e prévia indenizacio
devida pelo poder expropriante, até o limite das Obrigagbes Garantidas, sendo gue

o valor de eventual indenizacdoc deverd ser integralmente utilizado para
amortizacdo das Obrigacdes Garantidas,

3.5.1. Se, no dia de seu recebimento pelo Agente Fiducidrio, a justa e prévia
indenizacdo for: (a) superlor ao valor total das Obrigagies Garantidas, a
importancia que sobejar serd entregue & Fiduclante em até 5 (cinco) dias teis
contados de seu recebimento pelo Agente Fiducirio; ou (b) inferior ao valor total
das Obrigacdes Garantidas, o Agente Fiduciario ficara exonerado da obrigacdo de



restituicdo de qualquer guantia, a gue titulo for, para a Fiduciante, a qual
continuara, juntamente com o Garantidora, responsével pela integral liguidacgdo das
Obrigagies Garantidas, observado que no caso de recebimento de qualguer
indenizacdo pelos Debenturistas, este valor sera aplicado na amortizagdo do saldo
devedor das Obrigacdes Garantidas.

3.6. Se o Agente Fiduciario efou os Debenturistas vierem a pagar algum dos
tributos efou encargos inerentes ao Imével, a Fiduciante deverd reembolsa-los no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento formal da comunicacdo do
Agente Fiducidrio e/ou dos Debenturistas, conforme cabivel, sendo aplicidveis, em
caso de atraso no pagamento, os encargos moratdrios previstos no item 4.1 abaixo.

3.6.1. O Agente Fiducidrio reserva-se o direito de, a gualguer tempo, se assim
solicitado pelos Debenturistas, com periodicidade no inferior & trimestral e
medlante aviso de 10 (dez) Dlas Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes dos
tributos e eventuais encargos devidos & qualquer autoridade governamental, ou de
quaisquer outras centribuicbes, ou ainda, conforme o €aso, a comprovacdo de
provisdo dos valores eventualmente ndo pagos, tais como aqueles relacionados
com o imposto predial e territorial urbano do Imavel,

K. 3 Nos termos do parégrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514/1997, ndo havera
direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelos
Debenturistas, representados pela Agente Fiducidrio.

1 2% R No prazo de até 5 (cinco) dias a contar da solicitacdo da Fiduciante,
considerando a efetiva liquidagdo das Obrigacfies Garantidas, ou se, de qualquer
forma, vier a ser aprovada a liberac3o, incluindo, mas ndo limitado ao cumprimento
das Obrigagbes de Liberagdo, total ou parcial, da Alienacdo Fiducidria, pelos
Debenturistas em sede de Assembleia Geral, o Agente Fiduciario deverd fornecer &

Fiduciante termo de quitagio das Obrigactes Garantidas e liberagdo da Alienacio
Fiduciaria,

3.8. Para o cancelamento do registro da titularidade fiducidrla e a
consequente reversdo da propriedade plena do Imével a seu favor, a Fiduciante
deverd apresentar ao Oficlal Competente, o termo de gultagdo das Obrigagbes
Garantidas e liberagdo da Alienacdo Fiduciaria, consolidando-se na pessoa da
Fiduciante a plena propriedade do Imdével, ficando a Fiduciante obrigada, em até 15
{quinze) dias corridos, a atender as possiveis exigéncias cartordrias que forem de



sua exclusiva responsabilidade para o efetivo cumprimento do cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria junto ao referido registro de imévels.

3.9, O Imoével € objeto de seguro patrimonial contratado ("Sequro
Patrimonial”), no qual & prevista a cobertura para a reconstrucdo e reposicdo do
Imdvel, pela seguradora, ao estade anterior ao sinistro.

3.10. A Fiduciante, neste ato, obriga-se a renovar anualmente o respectivo
Seguro Patrimonial ou contratar anualmente rovo seguro, as suas expensas, com,
no minimo, 3 (trés) dias de antecedéncia do encerramento da apolice de seguro
entdo vigente, sendo certo que os demais termos e condicbes da apdlice em vigor
na data de assinatura deste instrumento deverdo permanecer inalterados.

3.11. Caso a Fiduciante opte por ndo fazer a renovacio de seqguro ja existente
com a mesma seguradora, a contratagcdo de novo sequro para garantir a
reconstrucao do Imovel e reposicdo dos mesmos no estado anterior ao sinistro
devera ser feito com qualguer das 10 (dez) primeiras seguradoras do ranking de
seguros patrimoniais divulgado pela Superintendéncia de Seguros Privados -
SUSEP, devendo a referida cobertura ser contratada em montante, no minimo,
equivalente ao seguro vencido. Para fins de esclarecimentos, as Partes acordam
que as apdlices de seguro relacionadas ao Seguro Patrimonial ndo poderdo ser
canceladas, sem a prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas reunidos em
assembleia geral, conforme previsto na Escritura de Emissdo,

i A Fiduciante deverd apresentar comprovacao da renovagdo do Seguro
Patrimonial ou da contratagdo de rovo seguro ao Agente Fiduciario nos termos e
dentro do prazo mencionado na Clausula 3.10 acima, permanecende a Fiduciante
na guarda, como fiel depositdria, das vias originais da apdlice do referido seguro
que, por sua vez, se demandadas, deverdo ser entregues juntamente com os

comprovantes de pagamentos dos prémics, em até 10 {dez) Dias Uteis da sua
solicitacdo,

3.13. A Fiduciante obriga-se a entregar aoc Agente Fiducidrio (i) copia da
apolice do Seguro Patrimonial na data de celebragdo deste Contrato; (i) protocolo,
junto & seguradora, de endosso, para inclusio do Agente Fiduclarioc como
beneficiario da apolice do Seguro Patrimonial, no praza de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de celebragdo deste Contrato; (iii} copia de endosso da apdlice do
Sequro Patrimonial com a efetiva nomeacdo do Agente Fiducidrio como beneficiario



no prazo de ate 30 (trinta) dias contados a partir desta data; {iv) renovacdo da
apodlice do Seguro Patrimonial com antecedéncia ce 3 (trés) dias da data de seu
respectivo vencimento; e (v} comprovantes de pagamento do prémio devido em
relacdo ao Seguro Patrimonial, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data
limite para pagamento dos prémios das Apdlices de Sequro. A Fiduciante obriga-se
a envidar os melhores esforgos para entregar ao Agente Fiducidrio, no menar prazo
possivel, mediante solicitacio nesse sentido, quaisquer informacbes adicionais
relacionadas ao Seguro Patrimonial e/ou da apélice entdo em vigor.

3.14. A Fiduciante se obriga a segurar e manter segurado o Imdvel contra
riscos gerais relacionados ao Imovel e as suas estruturas. Sem prejuizo do disposto
acima, a Fiduciante se obriga a sequrar & manter segurado o Imdvel contra os
seguintes riscos especificos: (i) Incéndio, queda de raio, explosio e implosdo; (i)
danos eletricos {curto circuito); (iii) quebra de vidros, antenas, espelhos e
marmores; e (iv) vendaval até fumaca, exceto bens ao ar livre,

Filh Todos os custos oriundos da renovacdo do Seguro Patrimonial ou da
contratagdo de nove segure correrdo por conta da Fiduciante,

318, A Fiduciante devera endossar a apdlice do Seguro Patrimonial ao Agente

Fiduciario, como dnico e exclusivo beneficidrio, em até 30 (trinta) dias contados da
celebracdo deste Contrato.

3.17. Observado o disposto nesta Clausula, caso seja constatado que a
Fiduciante deixou de cumprir com a obrigacio ora assumida, a respeito da
manutencdo do Seguro Patrimonial, poderd ser decretado o ndc vencimento

antecipado das Obrigages Garantidas, conforme deliberado em Assembleia Geral
de Debenturistas.

3.18. Se a Fiduclante deixar de entregar a apélice do Seguro Patrimonial e os
comprovantes de pagamento dos prémios do Seguro Patrimonial ou se a mesma
deixar de contratar o Seguro Patrimonial para o Imével ou, ainda, ndo renovar a
apdlice do Seguro Patrimonial que porventura estejam vencidas, podera fazé-lo o
Agente Fiduciario e reembolsar-se junto & Fiduciante de todas as importancias
pagas para contratacdo e/ou para a renovacdo do Seguro Patrimonial, ficando
pactuado que, caso a Fiduciante ndo efetue os pagamentos nas datas indicadas nos
documentos de cobranca, sobre os valores desembolsados pelo Agente Fiduciario
incidirdo os mesmos encargos constantes da Escritura de Emissdo, calculados desde



a data em que o Agente Fiduciario efetuar o desembolso respectivo até a data do
pagamento, sem prejuizo de outras disposigbes previstas neste Contrato,

3.19, Na ocorréncia de qualquer sinistro no Imével, a Fiduciante devera, no
prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em gue tomou conhecimento da
ocorréncia do sinistro comunicar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro.

3.20, Na eventual ocorréncia de qualquer sinistro relative ac Imdvel, a
Fiduciante sera sempre a responsavel pelo ressarcimento de quaisquer
importancias ndo pagas pela sociedade seguradora contratada representadas por
(i) danos ou perdas ndc abrangidos pela apolice do Seguro Patrimonial; (i)
quaisquer franquias aplicaveis ao ressarcimento em questdo; (lii) inadimplemento
das cldusulas e condices da apdlice do Seguro Patrimonial, especialmente acerca
das providéncias que possam impedir ou inviabilizar a respectiva indenizacdo; (Iv)
insuficiéncia da indenizacdo para reposicdo do Imdvel sinistrado; e (v) Importancias
que excedam eventuais limites de cobertura de qualquer espécie, inclusive
responsabilidade civil, No evento de inadimplemento de gualquer das obrigacfies
previstas nesta clausula, desde que ndo reallzado o reforco de garantia, na forma
prevista neste Contrato, ficard caracterizado um Evento de Inadimplemento
(conforme definido na Escritura de Emissdo) e o Agente Fiduclario, na qualidade de
beneficiarios do Seguro Patrimonial, receberd a indenizacdo paga pela(s)
seguradora(s),

3.21, Na ocorréncia de sinistro parcial ou total no Imével, a Fiduclante deverd
disponibilizar ao Agente Fiduciario o laudo da seguradora que estipular o produto da
indenizacdo do seguro ("Laudo da Seguradora’ e "Produte do  Seaurg”,
respectivamente). O Agente Fiducidrio, considerando o Produto do Seguro indicado
ne Laudo da Seqguradora deverd:

(a) caso o Produto do Sequro seja menor ou Igual a 5% {cinco por cento) do valor
de mercado do Imével conforme previsto no Gltimo laudo de avaliagdo do Imovel,
nos termos da cldusula 3.1.1 acima, o Agente Fiducidrio deverd indicar para a
seguradora que o Produto do Seguro seja depositado na conta corrente de
titularidade da Companhia de forma que o0s recursos sejam utilizados para
recuperar o Imovel para sua condicdo anterior ao sinistro;

(b) caso o Produto do Seguro seja maior a 5% (cinco por cento) do wvalor de
mercado do Imével conforme previsto no Ultimo laudo de avaliacdo do Imdvel, nos



termos da clausula 3.1.1 acima, o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia
Geral de Debenturistas, na forma prevista na Escritura de Emissdo, para deliberar
sobre a utilizagdo do Produto do Seguro.

3.22. A Fiduciante afirma e confirma o carater ndo excludente, mas
cumulativo entre si, desta Alienacdo Fiducidria, das demais Garantias Reais e da
Fianca prestada no ambito da Escritura de Emissdo, podendo o Agente Fiduciario
executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de amortizar
ou liquidar as Obrigaces Garantidas, ficando ainda estabelecido que, desde gue
observados os procedimentos previstos neste Contrato e na Escritura de Emissdo, a
excusséo das Garantias independerd de qualquer providéncia preliminar por parte

do Agente Fiduciario, tals como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou
prestacdo de contas, de qualguer natureza.

3.22.1 Na excussdo das Garantias, as seguintes regras serdo aplicdveis:

{a) o Agente Fiduciario podera optar por excutir quaisquer das Garantias,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de
prioridade, ate integral adimplemento das Obrigaces Garantidas:

(b} a excussdo de uma das Garantias ndo ensejard, em hipdtese nenhuma,
perda da opcdo de se excutir as demais; e

{c) a Fiduclante: (a) declara conhecer o conteldo da Escritura de Emissdo,
com as quais esta de acordo; e (b) compromete-se a: (1) com elas cumprir; (2}
exercer seus direitos de forma a ndo prejudicar os direitos e prerrogativas dos
Debenturistas, o cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas, as Garantias e
seus objetos, e (3) ndo aprovar efou realizar qualguer ato em desacordo com o
disposto na Escritura de Emissdo ou neste Contrato.

4, EXCUSSAO DA GARANTIA

4.1, O inadimplemento de quaisquer das ObrigagBes Garantidas, observados
os termos e eventuais prazos de cura previstos na Escritura de Emissdo, acarretara
a Fiduciante a responsabilidade pelo pagamento das Obrigactes Garantidas, além
das despesas com publicacdio dos editais de leildo extrajudicial e comissdo de
leiloeira,



4.1.1, As obrigacbes previstas neste Contrato para as quais ndo tenha sido
estabelecido prazo de cura especifico serdo exigiveis no prazo de 2 (dois) Dias
Utels, contado do recebimento, pela Fiduciante, de notificagdo enviada pelo Agente
Fiduciario exigindo o cumprimento da respectiva obrigacic. O descumprimento do
referido prazo resultard em mora da Fiduciante, sendo facultado ao Agente
Fiduciario a adocdo das medidas judiciais cabiveis, se assim for deliberado pelos
Debenturistas em sede de Assembleia Geral.

4.2, Ma ocorréncia de hipdtese de inadimplemento das ObrigacBes
Garantidas, o Agente Fiduciario poderd, a critério dos Debenturistas, iniciar o
procedimento de excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria, nos termos dos artigos
26 e 27 da Lei 9.514/1997.

4.3, A Fiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze)
dias contados da intimagdo expedida pelo Oficial Competente, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 26 da Lei 9.514/1997, mediante o pagamento dos valores
devidos e ndo pagos, bem como dos valores que se tornarem devidos até a data do
efetivo pagamento, incluindo o principal, juros remuneratdrios, penalidades e
demais encargos contratuais, encargos legais, Inclusive tributos, contribuicbes
condominiais e associativas, se houver, além das despesas de cobranca e
intimacado,

4.4, O simples pagamento dos wvalores vencidos e nio pagos, sem o0s
acréscimos previstos no item 4.3 acima, quandeo aplicaveis, ndo exonerard a
responsabilidade da Fiduciante de liquidar tais obrigaces, continuando-se em mora
para todos os efeitos legais, contratuals e da excussio iniciada.

4.5, O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera acs seguintes
reguisitos:

(a) @ intimacdo sera requerida pelo Agente Fiducidrio ao Oficlal Competente,
indicando o valor vencido e ndo pago e as penalidades cabiveis:

{b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial Competente, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da comarca da Cidade de
Estancla, Estado de Sergipe, ou do domidlio de quem deva recebé-la, ou,




ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente
pela Fiduciante ou por guem deva receber a intimacgao;

{c) a intimagdo sera feita & Fiduclante, a seu representante ou a procurador
regularmente constituido;

(d) se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabldo, ou
ainda, caso procurado por 3 (trés) vezes furte-se ao recebimento da
Intimacgdo, assim certificado pelo Oficial de Cartdrio de Registro de Imdveis
ou pelo Cartorio de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover
sua intimagdo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ac menos, em um daos
jornals de maior circulagdo no local do Imdével;

(&) a Flduciante poderda efetuar a purgagio da mora aqui referida (i)
entregando, em dinheiro, ao Oficio Competente o valor necessario para a
purgacdo da mora; ou (ii) entregando ao Oficial Competente chegue
administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e
nominativo aoc Agente Fiducldrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas ou a quem expressamente tenha sido indicado na intimagdo,
no valor necessario para purgacdo da mora, exceto © montante
correspondente a cabranga e intimacdo, que devera ser feita diretamente ao
Oficial Competente. Na hipdtese contemplada pelo item (ii), a entrega do
cheque ao referido Oficial Competente serd feita sempre em carater pro
solvendo, de farma que a purgacdc da mora ficard condicionada ao efetivo
pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado o
pagamento do cheque, a mora serd tida por ndo purgada, podendo o Agente
Fiduciario requerer que o referido Oficial Competente certifique que a mora
nao restou purgada e promova a consolidacio, em nome da Fiducidria, da
titularidade fiduciaria do Imovel.

4.6, Purgada a mora perante o Oficial Competente, a presente Alienacdo
Fiduclaria se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial
Competente entregara a Fiduciante as importancias recebidas.

4.6.1. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacio da mora e o devido
no dia da purgagdo deveré ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira

prestacdo que se vencer apds a purgacdo da mora no Cartério de Registro de
Irmdwveis competente.,



4.6.2. 0 ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante depois de
devidamente comunicado nos termos acima bastara para a configuragdo da mora.

4.7. Caso ndo haja a purgagde da mora em conformidade com o disposto nos
itens acima, podera o Agente Fiducidrio, com a apresentacdo do devido
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis, e do laudémio, se for
o caso, devidamente pagos pela Flduciante ou Debenturistas, requerer ao Oficial
Competente que certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e
consolide, em nome do Agente Fiducidrio, & propriedade plena do Imdvel,
contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a realizacdo dos leildes
extrajudicials previstos neste Contrato.

4.8, Nas hipateses de consolidacdo da propriedade do Imével, a Fiduciante
deverd restituir a sua posse sobre o Imdvel até o dia seguinte ao da consolidacdo

da propriedade do Imével em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas,

4.9, A Fiduciante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o Agente
Fiduciario em tude gue se fizer necessdric ao cumprimento do disposto nas
Clausulas Quarta e Quinta deste Contrate, inclusive no gue se refere ao

atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessdrias, se houver, a
excussdo ou execucdo do Imovel,

5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1, Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em nome do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, por forca da mora da
Fiduciante, a propriedade do Imdvel devera ser alienada para terceiros, observados
os procedimentos previstos na Lel 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes
aplicaveis ao caso, conforme abaixo descrito:

(a) a alienacdo far-se-& extrajudicialmente, por publico leildo;

(b) o primeiro leildo publico sera realizado no prazo maximo de 30 {trinta) dias
contados da data do registro da consolidacdo da plena propriedade Gtil em
nome do Agente Fiduciario, devendo o Imdvel ser ofertada no primeiro leildo
pelo valor estabelecido no item 3,1.1 (valor real) devidamente atualizado;

2



(c) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor
estabelecido pelas Partes para o respectivo Imovel, nos termaos da alinea "b”
acima, o Imével sera ofertado em segundo lelldo plblico, a ser realizado no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leilde, pelo valor
igual ou superior ao das Obrigacdes Garantidas atualizado, acrescido de
todos os encargos apurados até entdo e acrescidos da projecéo do valor
devido na data do segundo leilfo e ainda das despesas, dos prémios de
seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e de eventuais contribuigBes
condominiais, tudo conforme previsto no artigo 27, paragrafos 29 e 39 da Lel
9.514/97, restando expressamente afastada pelas Partes na presente
avenca a aplicagdo do disposto no artigo 27, paragrafo 5° da Lei 9.514/97;

(d) os leiles publicos serfo anunciados mediante edital unico, publicado no
minimo por 3 (trés) dias, com antecedéncia de no minimo 10 {dez) dias da
data designada para o leilfo, em um dos jornais de maior circulacdo no local
do Imavel. A Fiduclante serd comunicada por simples correspondéncia
remetida ac enderego, inclusive eletrdnico, constante no preambulo deste
Contrato acerca das datas, locais e horarios de realizacdo dos |elldes; e

(e) o Agente Fiduciario, na qualidade de titular da propriedade plena,
transmitird a propriedade e a posse do Imével ao licitante vencedor.

Para fins do leildo extrajudicial, fica acordado que:

(@) o valor do Imovel é aquele mencionado no item 3.1.1, incluide o valor das
benfeitorias e acessfes, devidamente atualizado;

(b) o valor da divida é o equivalente & soma das seguintes quantias:
b.1) valor das Obrigagbes Garantidas, incluidos os valores ngo
pagos, atualizados monetariamente pro  rata die, ©s juros

remuneratorios e demais encargos previstos na Escritura de Emissdo;

b.2} despesas de &gua, luz e gas, vencidas e ndo pagas a data do
lelldo, se for o caso;



b.3} Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou Imposto Territorial
Rural (ITR), caso aplicdvel, tributos, encargos, emolumentos efou
despesas devidas a entidades governamentais eventualmente incidentes
sobre o Imodvel efou sobre a sua transmissdo, vencidos e ndo pagos a
data do leildo, se for o caso;

b.4) qualguer outro tribute incidente sobre o Imovel e/ou sobre a sua
transmissdo, encargos, emolumentos e/ou despesas devidas as
entidades governamentais sobre qualquer pagamento efetuado pelos
Debenturistas em decorréncia da intimagdo e da alienacio em lelldo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduclante;

b.5) Imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham
sido pagos pelos Debenturistas em decorréncia da consolidacdo da plena
propriedade pelo inadimplemento das Obrigacies Garantidas;

b.6) despesas com a consclidagdo da propriedade em nome do Agente
Fiduciario;

b.7} custeio dos reparos necessdrios 3 reposicdc do Imdvel em
idéntico estado em que se encontra na presente data, a menos que ela

ja o tenha devolvide em tals ou melhores condigdes ao Agente
Fiduciario; e

b.8) outros encargos devidos na forma do presente Contrato e dos
Documentos da Operacao,

(c) as despesas com a consolidagio da propriedade em nome do Agente
Fiduciario e, sdo o equivalente & soma dos valores despendidos para a

realizacdo do leildo plblico, incluidos os seguintes valores, dentre outros;

c.1) 05 encargos e custas de intimagdo do Agente Fiduciario e
outras despesas necessarias a realizacdo do leildo;

€.2) osencargos e custas com a publicagdo de editais; e

c.3) acomissdo do leiloeiro.



5.3 Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do
Imovel, indicado no item 3.1.1, serd realizado segundo lelldo; se o maior lance
oferecido no primeiro ou no segundo lello for superior ao valor das Obrigactes
Garantidas, observado o item 2.2 acima, o Agente Fiduclario, entregara a
Fiduciante, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da quitacdao das
Obrigagbes Garantidas, a Importdncia que sobejar, a ser depositada em conta
corrente da Fiduclante,

5.4, No segundo leildo, observado o disposto na alinea "¢ do item 5.1
acima;

(@) sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao
valor das ObrigacBes Garantidas, executadas juntamente com as despesas
descritas no item 5.2 acima e na legislacdo em vigor, hipétese em que, Nos
5 (cinco) dias subsequentes a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas,
a Fiducidria entregard a Fiduciante a importéncia que sobejar, se for o casn,
como disciplinado no item 5.5 abaixao,

5.5. Se em primeiro ou segundo |eildo sobejar importancia a ser restituida &
Fiduciante, o Agente Fiducidrio colocara a diferenca & sua disposicdo no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da quitacda das Obrigagbes Garantidas, depois de
deduzidos os valores das ObrigacBes Garantidas e as despesas e ENcargos previstos
na Clausula 5.2 acima, fato esse que Importara em reciproca quitacdo, ndo sendo
devida qualquer indenizacdo por benfelitorias, nem se aplicando o disposto na parte
final do artigo 1.219 do Cédigo Civil, quanto a retencio por benfeitorias.

6. REGISTROS E NOTIFICACOES

G.1. A Fiduciante obriga-se a protocolar o presente Contrato para registro da
Alienacdo Fiducidria no competente registro imobilidrio na comarca de [Estancia,
Estado de Sergipe, sendo que o registro definitivo da Alienacio Fiducidria devers
ocorrer no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de integralizacdo das
Debéntures, prorrogéveis uma Ulnica vez por mais 60 (sessenta) dias,
exclusivamente para cumprimento de exigéncias eventualmente formuladas pelo
Oficial Competente ou em razdo de atrasos provocados exclusivamente pelo proprio
Oficial Competente, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo eventuais
exigéncias apresentadas pelo referido Cartdrio de Registro de Imdveis e de maodo



que ndo haja perda de prioridade do registro durante tode o periodo de
cumprimento das exigéncias.

6.1.1, A Fiduciante devera, ainda, promover o registro ou averbacdo, conforme
aplicavel, de eventuais aditamentos ao presente Contrato em até 60 (sessenta)
dlas contados de sua assinatura, prorrogdveis uma Unica vez por mals 60
(sessenta) dias, exclusivamente para cumprimento de exigéncias eventualmente
formuladas Oficial Competente ou em razdo de atrasos provocados exclusivamente
pelo proprio Oficlal Competente, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo
eventuals exigéncias apresentadas pelo referido Cartorio de Registro de Imdveis e

de modo que ndo haja perda de prioridade do registro durante tode o periodo de
cumprimento das exigéncias,

G.1.2. Caso a Fiduciante deixe de promover o registro da Allenagdo Fiduciaria
no prazo descrito na clausula 6.1 acima, conforme prorrogado, ou em caso de
excussdao da presente garantia, o Agente Fiducidrio ficard autorizado a representar
a8 Fiduciante perante os cartorios de registro, bem como, tomar, em nome da
Fiduciante, todas as medidas necessdrias a fim de promover o referido registro
conforme aplicavel, Para tanto, uma vez ocorrida uma das hipoteses acima, a
Fiduciante ocutorga ao Agente Fiduciario procuracdo com poderes para representa-la
perante o Oficial Competente, na forma do Anexo II, a qual deverd ser renovada a
cada 2 (dols) anos a contar da data de assinatura do presente Contrato, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em relagdo ac vencimento do referido
instrumento de mandato.

B.2, Todos e guaisguer custos, tributos, encarges, emolumentos efou
despesas devidas as enticades governamentais decorrentes ou necessarias aos
trioutos das averbacfies e registros previstos neste Contrato serdo de
responsabilldade dnica e exclusiva da Fiduciante, N3o obstante, o Agente Fiducldrio
deverd, caso a Fiduciante ndo o faca no prazo estipulado no presente Contrato, e as
custas da Fiduciante, providenciar os registros e demais formalidades aqui
previstas, em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde ja como sendo liguidas,
certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pelo Agente
Fiduciario para pagamento dos custos efou despesas correspondentes. A Fiduciante
devera reembolsar o Agente Fiducirio por tals custos efou despesas no prazo de 3

(trés) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de débito pelo Agente
Fiduclario.




7. DECLARACOES E GARANTIAS

7.1. A Fiduciante neste ato declara e garante ao Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, que as declaracBes e garantias

prestadas a seguir sdo verdadeiras e representam a sua Intencgdo na presente
contratacdo:

(a) € uma socledade legalmente organizada e existente de acordo com as
leis brasileiras;

(b} possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o
presente Contrato em todos os seus termos, tendo obtido todas as
autorizacies necessdrias a devida formalizacio e execucdo deste
Contrato e do negocio juridico nele consubstanciado;

(c) 0s representantes legais ou mandatérios que assinam este Contrato tém
poderes legais, contratuais e/ou estatutarios e/ou estio legitimamente
outorgados para celebrar o presente Contrato, bem como para assumir
todas as obrigagdes agui estabelecidas;

(d) este Contrato € validamente celebrado e constitui obrigacdo legal,
vallda, vinculante e exequivel, de acardo com os seus termos;

{e) a celebracdo deste Contrato e o cumprimento das obrigacbes que ora
assume (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios; (ii) ndo viclam qualguer lel, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que estejam vinculada; (i) ndo infringem
qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular
que sejam parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovacdo ou
autorizagdo de qualguer natureza, exceto por aquelas que ja tenham
sido outorgadas previamente a assinatura deste Contrato;

{f) o Imovel estd livre e desembaragado de quaisquer 8nus, gravames ou
restricbes de natureza pessoal ou real, com excecdo desta garantia
fiduciaria, ndo havendo qualquer fato gue impeca ou restrinja o seu
direito de celebrar a presente Allenacio Fiduciaria ou alienar
fiduciariamente o Imével em garantia:



(h)

(i)

{3

(k)

(D

(m)

ndo foi citada, intimada ou notificada de procedimentos administrativos
ou aches judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a
Fiduciante em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o
Imével ou, ainda gue Indiretamente, a presente Alienacdo Fiduciaria;

ndo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de restricbes
urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranca,
relacionadas ao Imodvel ou, alnda que indiretamente, possa afetar a
presente Alienacdo Fiduciaria;

estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato e agird em
relagdo a ele com boa-fé, lealdade e probidade;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar
este  Contrato, qualsquer outros contratos efou documentos
relacionados; as discusses sobre o objeto do presente Contrato foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

¢ terreno onde esta localizado o Imovel estd livre de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos,
dejetos perigosos, substdncias toxicas e perigosas ou materiais afins,
asbestos, amlanto ou materlais contendo asbestos ou qualgquer outra
substancia ou material considerado perigoso pelas lels brasileiras, que

possam wvir a afetar o Imdvel ou, ainda gue indiretamente, a presente
Alienacdo Fiduciaria;

ndo foi citada, intimada ou notificada da existéncia de processos de
desapropriacdo, serviddo ou demarcacdo de terras envolvendo, direta ou
indiretamente, o Imovel, que afete ou possa vir a afetar o Imével ou,
ainda que indiretamente, a presente Alienacio Fiduciaria: e

foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstincias
envolvidas na negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam
influenclar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo sido
assistida por advogados durante toda a referida negociacdo,



7.2, O Agente Fiduciario declara e garante & Fiduciante que as declaraces e
garantias prestadas a seguir sfo verdadeiras e representam a sua intencdo na
presente contratacido:

(a) & sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis
braslleiras;
(b} possui plena capacldade e legitimidade para celebrar e executar o

presente Contrato em todos os seus termos, tendo obtido todas as
autorizacbes necessarias a devida formalizagdo e execugdo deste
Contrato e do negoécio juridico neie consubstanciado;

fc) a celebracdo deste Contrato e o cumprimento das obrigacies que ora
assume (i} ndo violam qualquer dispaosicdo contida em seus documentos
societarios; (i) ndo violam qualguer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; (iil} ndo infringem
qualguer contrata, compromisse ou instrumento publico ou particular
que sejam parte; e (iv) ndc exigem consentimento, aprovacio ou
autorizacdo de qualquer natureza, exceto por aquelas que ja tenham
sido outorgadas previamente a assinatura deste Contrato;

(d) esta apta a observar as disposicées previstas neste Contrato e agira em
relacdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

{e) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar

este  Contrato, quaisquer outros contratos efou documentos
relacionados;

() as discussbes sobre o objeto do presente Contrato foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa; e

(9) foi informada e avisada de todas as condicBes e circunstancias
envolvidas na negociagdo objeto deste Contrato e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade.

8. DIREITOS E OBRIGAGCOES ADICIONAIS DAS PARTES

B.1. Durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante obriga-se a:

[_‘-‘h



(b)

(d)

()

ndo vender, ceder, transferir ou, de qualguer maneira, gravar, onerar ou
alienar o Imovel, enquanto estiver sujeita ao presente Contrato, sem o
previo e expresso consentimento do Agente Fiduciario, estritamente nos
termos previamente deliberados pelos Debenturistas, se for o caso;

manter e preservar todos os direitos constituidos nos termos deste
Contrato e eventuals aditamentos e notificar prontamente ao Agente
Fiduciario sobre qualquer evento, fato ou circunstancla, incluinde, sem
limitacdo, qualquer decisdo, acdo judicial, procedimento administrativeo,
procedimento arbitral, reivindicagio, investigacdo ou alteracdo de
legislagdo (ou na sua interpretagdo) ou, ainda, gualguer evento, fato ou
clrcunstancia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa
ser justificadamente considerade como apto a afetar a wvalidade,

legalidade ou eficdcia da garantia real constituida nos termos deste
Contrato;

assegurar e defender os direitos reais de garantia constituides nos
termos deste Contrato e eventuais aditamentos contra guaisquer ages e
reivindicagbes de quaisquer terceiros;

em caso de constricdo judicial do Imovel, providenciar, no prazo de 2
(dols) Dias Utels seguintes ao conhecimento de qualquer constricio
sobre o Imovel, ou no respectivo prazo legal para manifestacdo da
Fiduciante, o que ocorrer primeiro, a liberacio de qualquer desses
gravames, oferecendo concomitantemente dinheiro ou fianca bancaria
emitida por instituicdo financeira de primeira iinha:

na data de assinatura deste Contrato, fornecer a Certid3o Megativa
Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unldo, bem como Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Municipais, expedida pelo municipio de localizacdo do Imdvel;

manter todas as autorizagGes necessdrias a assinatura deste Contrato,
bem como ac cumprimento de todas as obrigagbes aqui previstas,
sempre validas, eficazes, em perfelta ordem e em pleno vigor; e




(q) defender-se, de forma tempestiva, de qualguer ato, acdo, procedimento
OU processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imdvel efou o
cumprimento das ObrigacBes Garantidas, mantendo o Agente Fiduciario
informado par meio de relatdrios descrevendo o ato, acdo, procedimento
e processo em questao e as medidas tomadas pela Fiduciante,

9, DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

9.1 Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei 4.728/1965, as
Partes estabelecem que a Fiduciante serad responséavel, comao fiel depositaria, pela
guarda de todos e quaisquer documentos, incluindo aditamentos, gue se refiram
especificamente a suas operacdes, e que evidenciam a vdlida e eficaz propriedade

do Imével ("Documentos Comprobatérios”),
9.1.1, A Fiduciante aceita, neste ato, a sua nomeac¢8o como fiel depositaria dos

Documentos Comprebatorios, os quais ficardo sob sua guarda e custédia, na figura
de seus representantes legais, os quais ser§c também responsaveis pelos
Documentos Comprobatdrios (“Figls Deposita res”), e declara conhecer as
consequéncias decorrentes de eventual ndo restituicdo dos Documentos
Comprebatdrios ao Agente Fiduciario quando solicitados na forma deste Contrato,
assumindo a responsabllidade por todos os danos comprovados que venha a causar

ao Agente Fiduclario por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo
652 do Cédigo Civil,

9.1.2. Néo obstante o disposto nos itens 9.1 e 9.1.1 acima, a Fiduclante fica
obrigada a entregar os Documentos Comprobatérios, referentes as suas operacdes,
ao Agente Fiduciario em sua sede, no prazo de até 10 {dez) Dias ﬂlte'rs, contado do
recebimento de notificacdo nesse sentide ou em prazo inferior casoc assim
determinado por autoridade competente,

9.2, A Fiduciante providenciara, as suas proprias expensas, a aquisicio e
manutencdo de todos os meios fisicos e digitais necessarios a guarda, preservacdo
e organizacdo dos Documentos Comprobatdrios,

9.3. Ndo sera devida qualquer compensacao pecuniaria a Fiduciante em
razdo da execugdo das atribulces descritas nesta Clausula Oitava.

10. COMUNICACOES




10.1 Todos os documentos e as comunicaches, sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicages, a serem
enviados por qualquer das Partes nos termos deste Contrato devero ser
encaminhados para os seguintes enderegos:

Se para a Fiduciante:
[=]
[+]

Se para o Agente Fiducidrio:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaguim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala 1,401

CEP 04534-002 - S3o Paulg, SP

Contato: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (11) 3090-0447 f(21) 2507-1949

E-mait: fiduciario®simplifi yarini.com.br

10.2 Todas as comunicaces decorrentes deste Contrato deverdo ser feitas
por escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente 3
pessoa a ser notificada, mediante protocolo do destinatério; (ii) no dia do
recebimento, no caso de comunicacies feitas por via postal; ou (lii} no caso de
comunicacBes feitas por correio eletrénico, na data de recebimento da confirmacdo
de que a mensagem fol efetivamente recebida, seja por recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo destinatario por melo de
telefonema gravado,

11, DISPOSICOES GERAIS

B | Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (i} sdo cumulativos
com outros direitos previstos na legislacio e regulamentagdo aplicavel, a menos
que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renlncia por escrito e especifica. A
tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitorio e ndo
configurardo, em qualquer hipétese, rentncia, transigéncia, remigdo, perda,
modificagdo, novagdo, redugdo ou ampliacio de qualquer direito, faculdade,
privilegio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos

S
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deste Contrato, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o
Intuito de novar as obrigagdes previstas neste Contrato.

11.6. As  obrigacbes constituidas por este Contrato s3c extensivas e
obrigatérias aos herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

11.7; Alem dos casos previstos neste Contrato e des contidos na lei, as
Obrigagdes Garantidas vencer-se-&o automatica e antecipadamente nas hipéteses
previstas na Escritura de Emissdo,

11.8. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato
relativas ao Imovel, Inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de
propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e registro, bem como as demais que
se |he seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Cartéric de
Notas, de Cartorio de Registro de Imdveis e de Cartério de Titulos e Documentos,
de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a Alienacio Fiduciaria.

11.4.1 As Partes auterizam, desde j&, que o Oficlal Competente, ou o Cartério
de Registro de Imoveis que venha a ser competente na circunscricdo do Imdvel
proceda a todos os assentamentos, registros e averbacbes necessarios decorrentes
deste Contrato, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento
do disposto neste Contrato,

11.9. Toda e gualguer modificagdo, alteragdo ou aditamento ao presente

Contrato somente serd valido se feito por instrumento escrito, assinado pelas
Partes.

11,9, Aplica-se ao presente Contrato o disposto nos artigos 333, 1.421, 1.425,
1.426, 1.435 e 1.436 do Codigo Civil e demais dispositivos legais e regulamentares
vigentes aplicaveis.

11.10. Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente serd considerada
vdlida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as
Partes. As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a
necessidade de qualquer aprovagdo dos Debenturistas, sempre que e somente (i}
quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a exigéncias da CVM e da B3 {conforme aplicdveis) ou de



juntas comerciais e cartorios onde este Contrato for levado a registro; (ii} quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii)
alterag@es a quaisquer documentos da operacdo ja expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) documento(s) da operacio; ou ainda (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social,

endereco e telefone, entre outros, desde gue ndo haja qualguer custo ou despesa
adicional para os Debenturistas.

12. LEI APLICAVEL E FORO

12.1. Sem prejuizo das disposicbes cogentes previstas na legislacio
processual em vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de Estancia, Estado de
Sergipe, como o Unico competente para dirimir guaisquer guestdes ou litiglos
originarios deste Contrato, renunciando expressamente a qualguer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

12.2, Este Contrato € regide, material e processualmente, pelas Leis da
Repulblica Federativa do Brasil.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato em 5 (cinco) vlas

de Igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si,

por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

[¢], [¢] de [e] de [s]

[restante da pagina intencionalmente deixado em branco]
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ANEXO A

Descricdo das Obrigacdes Garantidas

Exceto se de outra forma aqul disposto, os termos aqui utilizados em mailsculas e
ndo definidos de outra forma terdo o significado a eles atribuido na Escritura de
Emisséo.

Para fins do artigo 66-B da Lel 4.728/65, do artigo 1.362 do Codigo Civil e dao artigo
24 da Lei 9.514/1997, as Obrigacdes Garantidas possuem as seguintes
caracteristicas:

(xii)Valor da Divida: R$200.000.000,00 (duzentos milhSes de reais), na
Data de Emissdo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissdo"),
observado os Juros Remuneratorios conforme abaixo e conforme previsto na
Escritura de Emissdo;

(xiii) Prazo e Data de Vencimento: © prazo de vencimento das
Debéntures serd de 66 (sessenta e seis) meses contados da Data de
Emissdo, wvencendo-se, portante, em 1 de abril de 2024 ("Data de
Venclmento”), observadas as hipéteses de venclmento antecipado ou de
eventual resgate antecipado facultativo ou amortizacdo extraordinaria
facultativa nos termos da Escritura de Emiss3o.

(xiv) Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo
conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

(xv) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria com garantia
fidejussoria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por
Agbes, e serdo automaticamente convoladas em da espécie com garantia

real no momento em que forem constituidas as garantias conforme previsto
na Escritura de Emissdo.

(xvi) Tipo e Forma: As Debéntures serfo nominativas e escriturais, sem
emissdo de cautelas ou certificados,

<



)
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{xvii) Taxa De Juros: As Debéntures fardo jus a uma remuneracao
("Remuneracdo”) correspondente 3 variacdo percentual acumulada de 100%
{cem por cento) da taxa média didria de juros dos Depésitos Interfinanceiros
- DI de um dia, “"over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (tels, calculada e divulgada
diarlamente pela B3 no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.B3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de um spread ou
sobretaxa equivalente a 2,60% (dois inteiros e sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dols) Dias Uteis, calculados
de forma exponenclal e cumulativa pro rata temporis por Dias ﬂlteis,
Incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal das
Debéntures, conforme o caso, a partir da Data da Primeira Integralizacdo ou
da Ultima data de Pagamento da Remuneracdo, de acordo com a farmula na

Escritura de Emisséo ("Juros Remuneratérios™.

(xviii) Atualizagdo Monetaria: Ndo havera atualizacio monetaria do Valor
Nominal das Debéntures.

(xix} Amortizagdo: O Valor Nominal Unitdric das Debéntures sera
amortizado mensalmente, em 54 (cingquenta e quatro) parcelas, a partir do
129 (decimo segundo) més (exclusive) a contar da Data de Emissdo, sendo
a primeira em 1 de novembro de 2019 e a dltima na Data de Vencimento au
na data de eventual resgate antecipado facultativo, amortizacdo
extraordinaria facultativa ou vencimento antecipado, conforme datas e
percentuais definidos na Escritura de Emiss3o,

(xx) Pagamento dos Juros Remuneratérios: Os Juros Remuneratérios
das Debéntures serdo pagos mensalmente, a partir da Data de Emissdo,
sendo os pagamentos devidos no dia 19 (primeiro) de cada més até a Data
de Vencimento.

(xxi) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.
Caso as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente junto a B3, os

seus pagamentos serdo realizados pelo Escriturador ou na sede da Emissora,
se for o caso,




(xxil) Encargos Moratérios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios,
ocorrendoe  impontualidade no pagamento pela Emissora de gquaisquer
obrigagies pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo
pagos serdo acrescldos de juros de mora ndo compensatérias de 1% {(um
por cento) ao meés, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o wvalor devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judiclal ou
extrajudiclal (em conjunto, "Encargos Maratdrios™).

Os demais termos e condigbes estdo previstos na Escritura de Emissao.




ANEXD B
Mod oCcuraca
PROCURACAD

Pelo presente instrumento particular de mandato e na melhor forma de direito, [»]
("Qutergante”) neste ato nomela e constitui como sua bastante procuradora
("Procuradora®), SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira atuando por sua filial na cidade de Sio
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala 1,401,
CEP: 04534-002, Inscrita no CNPJ/MF sob o no 15.227.924/0004-01, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Soclal, a quem confere, de forma
irrevogavel e irretratavel, os mais amplos, gerais e ilimitados poderes para, , em
caso de excussdo, representar a Outorgante perante os cartérios de registro, bem
como, praticar todos os atos necessdrios a promover o registro do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducldria de Imdvel em Garantia & Outras Avencas
celebrado entre a Outorgante e a Procuradora em [+] de [+] de 2018, tendo por
objeto a alienagdo fiducidria, pela Outorgante em favor da Procuradora, da
totalidade do imével, de sua titularidade, objeto da matricula de niimero 15.087, do
Registro de Imdveis de Estdncia, no Estado de Sergipe (“Imdvel” e “Allenacdo
Fiduciaria”), podendo ainda praticar os demais atos necessarios a conclusde do
registro e eventual excussdo da Allenacio Fiduciaria, inclusive rubricar anexos,
assinar aditivos e/ou distratos ao contrato de Alienacdo Fiducidria e praticar todos
os demails atos necessdrios com referéncia ao dito fim.

O presente instrumento de mandato é valido pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses,

[Local], [data].



LIACH OE NOTAS E DE PROTESTONS
u:r FERREIRA-SF. {15) 3581, 304
NLO J0SE BIANW 0

DECLARAGCAQ

A VIDROPORTO S.A., sociedade por agbes de capital fechado, sem registro de emissor de
valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mabilirios {("CVM"), com sede na Cidade de
Porto Ferreira, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Anhanguera, Km 226,8, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica ("CNPI/MF") sob nS-48.845,556/0001-05, neste ato representada
nos termos de seu Estatuto Social ("Emissora” ou "Companhia”), na qualidade de emissora de
200.000 (duzentas mil) debéntures sin%pl_es, ndoc canversiveis em acgdes, da espécie
quirografaria com garantia fidejussoria adlciﬂhal, a ser convolada ern da espécie com garantla
real e com garantia fidejussdria adicional, em série (nfca, para distribuicdo publica com
esforgos restritos de distribuicdo, sob regime de garantia firme de mFﬂcagao perfazendo o
montante total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) de sua 22 {segunda)
emissdo ("Debéntures”), e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E
VALEQRES MOBILIARIOS LTDA,, instituigdo financeira atuando por sua filial na cidade de S3o
Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n© 466, Bloco B, Sala 1.401, CEP 04534-
002, inscrita no CNPI/MF sob o no 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, neste ato
DECLARAM, para todos fins de direito, gue estdo cientes de que o imovel objeto do
Instrumento Particular de Allenacdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas
("Contrato de Alienacdo Fiducidria”), por eles celebrade em 9 de outubro de 2018, é (1)
constituido por 6 (seis) matriculas de nameros 10,276, 2. 223, 24.850, 24,924, 21,794 e
4.215; e (ii) Onico e indivisivel, considerando que possui edificagdes industriais, e face a isso,

para fins de leildo, o valor de arrematacio serd conforme estabelecido no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria.

Forto Ferreira, SP, 29 de outubro de 2018, ;
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